附件1
德化县三班镇大兴片区
土地征收成片开发方案（草案）

一、编制依据
依据《德化县国民经济发展和社会发展第十四个五年规划和二〇三五远景目标纲要》、年度计划、德化县国土空间总体规划和《德化县三班镇大兴片区控制性详细规划》，编制《德化县三班镇大兴片区土地征收成片开发方案（草案）》。
二、基本情况
本成片开发方案位于三班镇三班村、泗滨村，涉及1个镇2个村。总面积8.9948公顷，开发时序为批复后3年。
三、成片开发必要性
[bookmark: _Toc63606557](一）改善人居环境，提升城镇文化品质
[bookmark: _Toc12315][bookmark: _Toc240][bookmark: _Toc5039]本片区以改善和提升人居环境为途径，通过成片开发的实施，统一规划，充分运用地理区位优势以及陶瓷文化发源优势，拓宽城镇发展空间、完善城镇功能布局，促进生产空间集约高效、生活空间宜居适度，增强城镇综合承载力以及现代城镇文化竞争力；通过加强路网、管网、绿地等配套设施建设，全面提升开发区域内的人居环境，提高居民生活品质和城镇品位；通过完善城镇基础设施，切实让城镇建设发展的成果惠及百姓，增加居民幸福感；通过文化基础设施建设以及基于陶瓷文化所衍生的一系列产业建设、商业发展，提升城镇内涵、文化品质以及人民生活质量。
(二）拓宽城镇发展空间，推进保障住房建设
[bookmark: _Toc3868][bookmark: _Toc27010][bookmark: _Toc32362]《德化县国民经济和社会发展第十四个五年规划和二〇三五年远景目标纲要》提出大力保障改善民生福祉，构建覆盖全年龄段的公共服务体系，深入创建“爱心幸福城”，弘扬小城大爱瓷都新风，让全县人民更有获得感、幸福感、安全感。本片区位于三班镇，结合三班镇发展特点和发展方向，以陶瓷文化为主体功能，积极配置城镇公共服务设施，通过完善交通路网、公共管理和公共服务设施，优化周边环境，打造理想的陶瓷文旅社区，推动本片区的高品质建设。
（三）优化土地资源利用，实现集约节约用地
土地是一种不可再生的稀缺资源，节约集约用地，实现土地利用效益最大化，是解决当前土地供需紧张的关键措施，也是实现经济社会可持续发展的战略选择。德化县在土地管理过程中始终认真落实节约资源的基本国策，将存量建设用地划入本次成片开发范围，能够有效盘活闲置土地，提高土地利用率、集约节约用地。本次成片开发增加基础设施、公共服务设施以及其他公益性用地等共计3.6128公顷，盘活存量用地，提升了经济、社会、生态环境综合效益，为土地可持续利用和国民经济可持续、快速、健康发展创造条件。
四、功能分析
主要用途和实现功能：本次成片开发总面积为8.9948公顷，主要用途为商业服务业用地和居住用地。
居住用地实现居住开发、改善人居环境功能；商业服务业用地促进当地经济社会发展；交通用地实现完善片区交通建设功能以及完善城镇交通系统功能；文化用地完善片区文化基础设施体系，与商业服务业一起弘扬陶瓷文化，提升城镇品位形象；公园绿地和防护绿地实现美化环境，卫生隔离和保护环境功能。
五、项目的公建配比情况
公益性用地包含文化用地、公路用地、城镇道路用地、公园绿地和防护绿地，合计3.6130公顷，占用地总面积的40.17%，符合自然资规〔2023〕7号文规定。
六、效益评估
[bookmark: _Toc21411][bookmark: _Toc20505][bookmark: _Toc691015489][bookmark: _Toc29245][bookmark: _Toc13901][bookmark: _Toc11872][bookmark: _Toc25352][bookmark: _Toc13089]（一）土地利用效益
本次成片开发用地总面积为8.9948公顷，成片开发范围内分布有商业服务业用地、公共管理与公共服务用地、居住用地以及绿地与开敞空间用地等多种用地类型，在有限的土地范围内集中了多种形式用地，充分体现了土地节约集约的原则，其中商业服务业用地容积率最大为2.2。通过本次成片开发，合理安排用地规模、结构和布局，优化土地利用空间格局，因地制宜配置用地，提升土地利用效率和效益。
[bookmark: _Toc1087538153_WPSOffice_Level2][bookmark: _Toc13377][bookmark: _Toc2785][bookmark: _Toc3117][bookmark: _Toc305760647][bookmark: _Toc9740][bookmark: _Toc13200]（二）经济效益
片区内商业服务业用地3.2012公顷，主要是进行陶瓷产业以及文化创意产业。本成片开发范围位于三班镇，根据《德化县三班镇总体规划修编（2017-2035）》，要将三班镇打造成为产业特色鲜明、配套功能完善的城镇，成片开发范围落位于镇区空间结构“四区”中的陶瓷特色产业区内。本次成片开发利用原区域内存在的陶瓷工业资源，结合规划政策投资扶持，为推动经济增长起重要作用，片区内的商业以及文化用地的布置为其产业结构优化完善、发展增添活力。预计总投资不低于3.09亿元，项目建成后，预计可新增年税收不低于0.27亿元。
[bookmark: _Toc18676][bookmark: _Toc2138310505][bookmark: _Toc9440][bookmark: _Toc4568]（三）社会效益
项目区内商业服务业集中发展，依托原有的陶瓷技术和文化资源，形成从工业生产到商业销售乃至文化输出等一条完整的产业链结构，片区建成后预计可提供200个就业岗位，有效满足片区周围群众的就业需求，从而缓解就业压力、增加居民收入。产业发展还能进一步推进产业人才集聚，有利于创新发展，促进经济社会全面发展。同时片区内文化设施的建设，可以满足后续关于陶瓷文化的自我完善更新、输出要求，促进德化县陶瓷产业流通领域的发展，也改善产业环境，对区域经济的发展起到促进作用。
[bookmark: _Toc12555][bookmark: _Toc12370][bookmark: _Toc9449][bookmark: _Toc1020417854_WPSOffice_Level2][bookmark: _Toc445824990][bookmark: _Toc11121][bookmark: _Toc15864]（四）生态效益
根据《德化县三班镇总体规划修编（2017-2035）》，要将三班镇打造成为产业特色鲜明、配套功能完善、社会事业发达、生态环境优美的生态型城镇，因此本方案特别重视保护生态环境。本方案中，设置了多处公园绿地以及防护绿地，美化片区环境，保护片区生态。片区内的生态用地与三班镇区的空间结构中的“一屏”，即以梅岭等山体为主的生态屏障相互依持，共同保证片区内的生态环境实现良性循环，从而实现绿色可持续健康发展。
另外，针对后续施工期间产生的废水、噪声和固体废弃物等，将采取有效措施。加强对施工垃圾的控制，减少水污染物的排放；低噪声设备，并对设备设置减震基座并采取基础减振、距离衰减等措施后，在确保环保设施正常运行并加强管理的情况下，各类污染物可得到有效地处理并达标排放，尽可能将对环境的影响减小到最低程度。同时，保证项目运营期内的优良环境，最终保证片区生态环境质量，净化空气、减少灰尘和噪声污染，使项目区域生态环境实现良性循环，实现人与自然、经济发展与资源环境协调可持续发展。
七、永久基本农田及生态保护情况
[bookmark: _GoBack]本次成片开发范围不涉及占用永久基本农田、生态保护红线、自然保护地、生态公益林、饮用水源保护地等法律法规规定需严格保护的区域。
八、实施计划
综合考虑当地社会经济发展状况等因素，按照“严控增量、盘活存量、优化结构、提高效率”的原则，本方案实施周期为3年（批复后第一年至批复后第三年）。
九、结论



《德化县三班镇大兴片区土地征收成片开发方案（草案）》位于城镇开发边界的集中建设区内，符合国民经济和社会发展规划、专项规划，已纳入国民经济和社会发展年度计划，符合部省规定的土地征收成片开发标准。
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附件2
[image: 成片开发位置示意图]
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