附件1

德化县龙翰洋尾片区土地征收
成片开发方案（草案）

一、编制依据
依据《德化县国民经济和社会发展第十四个五年规划和二〇三五年远景目标纲要》、《福建省人民政府办公厅关于进一步加强畜禽屠宰行业管理工作的意见》（闽政办〔2016〕119号）、《德化县畜禽定点屠宰加工厂地块控制性详细规划》，编制《德化县龙翰洋尾片区土地征收成片开发方案（草案）》。
二、基本情况
本次成片开发涉及浔中镇龙翰村，共计1个镇1个村，不涉及省级或国家级开发区。成片开发总面积5.1383公顷，涉及浔中镇龙翰村集体土地5.1383公顷，其中农用地5.1383公顷（不占用耕地）。
三、成片开发必要性
[bookmark: _Toc63606558]（一）加快德化屠宰加工行业转型升级
德化县现有畜禽机械化屠宰率低，需要持续推进生猪屠宰厂标准化建设，提升屠宰行业整体水平。本次成片开发的实施，可提高机械化屠宰率，提升生猪及其产品的竞争力，有利于提质增效，提高畜禽屠宰的集约化水平，有利于提升德化屠宰行业规模化、标准化。
（二）做大做强德化县预制菜产业，推动畜禽产业高质量发展
本次成片开发的实施，可培育以德化城区和中心集镇为销售重点的热鲜肉、冷鲜肉、中温肉和气调包装，初（精深）加工等屠宰加工配送一体化品牌企业，通过预制菜产业发展，推动德化县畜禽产业高质量发展，提升德化县畜禽产品加工附加值、工业产值和增加税收来源。
[bookmark: _Toc63606559]（三）增强德化县肉品市场供给能力，保障人民群众生活所需和肉食品安全
本次成片开发的实施，可极大地增强德化县肉制品的市场的供给能力。通过建设畜禽屠宰加工厂，开展定点屠宰、集中检疫，可加强畜禽屠宰领域、流通运输、上市交易等环节的有效监管，保障人民生活所需及肉食品安全，促进德化县畜禽屠宰行业健康发展。
（四）集约节约用地，集中建设促进城市健康发展
德化县现有的屠宰场规模小且分散，一定程度上造成土地浪费。为集约节约用地，新选址的用地将原来多处分散粗放型转为集约节约型。本次成片开发的实施，是有利于民生的重要项目，也是建设美好城市的需要。
四、功能分析
主要用途：本次成片开发主要用途为工业用地。实现功能：屠宰加工，卫生、隔离、安全、生态防护，片区交通出行、临时停放。项目实施可促进土地资源节约、高效利用，提高居民就业率，并带动相关产业、地方经济高质量发展。
五、项目的公建配比情况
[bookmark: _Toc25742][bookmark: _Toc14732]本次成片开发公益性用地包括防护绿地、城镇道路用地、交通场站用地等3类，面积合计2.3410公顷，占用地总面积的45.56%，符合自然资规〔2020〕5号文公益性用地占比一般不低于40%的规定。
六、效益分析
（一）土地利用效益
片区内规划工业用地容积率1.3~3.0。通过本次土地成片开发，合理安排建设用地规模、结构和布局，优化土地利用空间格局，提高土地利用效益。
（二）经济效益
[bookmark: _GoBack]本次成片开发投资约为1.3亿元。项目预计生产能力为年屠宰生猪10万头，预计年销售额达2.05亿元，市场前景良好。
（三）社会效益
项目实施后，可丰富德化城乡居民“菜篮子”，保障食品安全，并带动产品包装、销售、运输等相关行业发展，对于解决农村闲散劳动力就业及增加农民收入具有积极意义。成片开发建成后，可新增就业人口约100人，提高就业者的收入。
（四）生态效益
本次成片开发注重环境保护措施，生产废水通过厂区污水处理站内部预处理，污水水质达到一级排放标准后，输送至污水处理厂统一处理，降低对周边生态环境的不良影响。片区设置防护绿地1.8631公顷，占成片开发总面积36.26%，有利于净化空气，改善片区生态环境质量。
七、永久基本农田及生态保护情况
本次成片开发范围不涉及占用永久基本农田、生态保护红线、自然保护地、生态公益林、饮用水源保护地等法律法规规定需严格保护的区域。
八、结论
《德化县龙翰洋尾片区土地征收成片开发方案（草案）》符合自然资源部土地征收“成片开发”标准。
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附件2
[image: 位置示意图]成片开发位置示意图
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