附件1

德化县国宝开发园区一期土地征收
成片开发方案（草案）

一、编制依据
依据德化县国民经济和社会发展规划和年度计划、《德化县土地利用总体规划》（2006-2020年）、《德化县城市总体规划修编》（2008-2020年）、《德化县国宝开发园区控制性详细规划》，编制《德化县国宝开发园区一期土地征收成片开发方案（草案）》。
二、基本情况
本次成片开发区域涉及1个乡3个村及1个国有单位。成片开发区域总面积40.6969公顷，涉及国宝乡南斗村集体土地31.2215公顷、厚德村4.6179公顷、佛岭村4.6964公顷及国有土地0.1611公顷。其中农用地36.1051公顷（耕地0.5392公顷）、建设用地0.2094公顷、未利用地4.3824公顷。
三、成片开发必要性
[bookmark: _Toc63606558]（一）促进德化特色产业的融合发展
德化是世界陶瓷之都，也是闻名的竹子之乡。本次成片开发的实施，将促进德化传统竹编工艺与陶瓷产业的有机结合，做好优秀的传统历史工艺的传承，努力实现“以陶带竹，以竹促陶”互相促进的双赢局面，促进德化特色产业的融合发展。
（二）强化产业集聚功能，打造竹木加工园区
德化县竹类资源丰富，是泉州市毛竹的主要产区。毛竹作为竹产区林业的支柱产业，是竹产区农民主要收入来源。通过本次成片开发，国宝乡将完善园区各项基础设施和公共服务配套设施，整合相关资源推动竹木企业壮大，培育龙头企业，增强竹木精深加工延链，做大做强产业链，吸引园区外的技术、资本和劳动等经济资源向园区集中，增强园区经济实力，加快竹木加工园区发展。
（三）强化产业融合，打造产业生态圈
本次成片开发的实施，将有助于推动特色产业体系构建，形成以竹木制造为核心，融合机械制造、创意设计、文化展示及相关配套服务业，集展示、研发、营销、电商等为一体，打造产业融合发展的“产业生态圈”。
（四）放大产业优势，建设环境友好型产业园区
竹产业是中国林业重点发展的十大绿色富民产业之一，既是生态产业、绿色产业，又是碳汇产业、循环产业。德化县作为典型的山区县，广阔的山区汇集了一大批具有区域特色的竹种。本次成片开发的实施将加快竹木产业发展，对于德化县的生态建设具有重要意义。
四、功能分析
主要用途：本次成片开发区域主要为工业用地。
本次成片开发规划工矿用地面积19.7206公顷，商业服务业用地面积3.0802公顷，交通运输用地面积8.5840公顷，公用设施用地面积2.9564公顷，绿地与开敞空间用地面积6.3557公顷。
实现功能：本次成片开发对解决当地工业用地供需矛盾，打造竹木产业集群，服务传统陶瓷产业发展转型升级，将起到重大促进作用。
五、项目的公建配比情况
本次成片开发规划公益性用地，包括绿地与开敞空间用地、交通运输用地、公用设施用地共3类，面积合计17.8961公顷，占用地总面积的43.97%，符合自然资规〔2020〕5号文公益性用地占比一般不低于40%的规定。
六、效益评估
（一）土地利用效益
通过本次成片开发，科学规划、合理配置土地资源，有效提升土地利用效率。本次成片开发实施过程中将严格执行《福建省自然资源厅福建省商务厅关于严格土地节约集约利用促进开发区高质量发展措施的通知》（闽自然资发〔2019〕104号）文件中关于“新建工业项目的固定资产投入强度不低于270万元/亩，地均税收不低于20万元/亩”的要求，通过采取科学合理确定出让土地的宗地规模、严格落实工业和经营性用地招标拍卖挂牌出让制度、强化用地合同管理及供后监管等节约集约用地措施，合理安排用地规模、结构和布局，优化土地利用空间格局，因地制宜配置土地，提高土地利用效率和效益。
（二）社会效益
本次成片开发社会效益较为显著，区域内规划有工业用地，是片区的重要组成部分。建成后将推动德化县竹木产业由分散发展向产业集群化发展转变，提高产业发展水平，推动园区经济增长。本次成片开发可提供约2400个就业岗位，确保被征地农民长远生计有保障。本次成片开发区域内公共市政基础设施的配套，将明显改善居民生活环境，有利于提高居民的生活质量。
（三）经济效益
本次成片开发规划工业用地19.7206公顷，预计吸引投资10亿，可实现年产值约12亿，年创造税收约1.5亿元。规划商业用地3.0802公顷，可建成商业建筑面积约6万平方米。建成后预计可实现销售收入约3亿元，可缴交税收约1000万元。
[bookmark: _GoBack]（四）生态效益
本次成片开发尊重自然环境，尽可能保护区域内生态条件较好的山体和水体，依山建设公共绿地和休憩空间，实现利用与保护的双赢。本次成片开发区域内规划建设6.3557公顷的绿地与开敞空间用地，建成后不仅能有效提升区域生态环境，也对山体起到一定的保护作用。本次成片开发规划建设污水处理厂1处，建成后可对园区内产生的污水进行集中处理后再排放。同时要求在生产过程中坚持清洁生产和可持续发展的原则，严格执行污染物的处理和排放标准，减少环境污染。
七、永久基本农田及生态保护情况
本次成片开发范围不涉及占用永久基本农田、生态保护红线、自然保护地、生态公益林、饮用水源保护地等法律法规规定需严格保护的区域。
八、结论
《德化县国宝开发园区一期土地征收成片开发方案(草案)》符合自然资源部土地征收“成片开发”标准。
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