附件1

德化县2021年度第八批次土地征收
成片开发方案（草案）

一、编制依据
依据德化县国民经济和社会发展规划和年度计划、《德化县土地利用总体规划》（2006-2020年）、《德化县城市总体规划修编》（2008-2020）、《德化县城南、城北片区控制性详细规划》和《德化县城西片区控制性详细规划》，编制《德化县2021年度第八批次土地征收成片开发方案》（新寨片区）。
二、基本情况
本次成片开发区域涉及浔中镇浔中村，共计1个镇1个村。成片开发区域总面积15.0165公顷，涉及浔中镇浔中村集体土地10.4971公顷、国有土地4.5194公顷。其中农用地10.4971公顷、建设用地4.5194公顷。
三、成片开发必要性
（一）改善城市环境、推动城镇化健康发展
本次成片开发通过科学合理规划，有助于加快推进新寨片区建设步伐，满足新寨片区周边群众和进城务工人员集中安置及子女就近入学需求。成片开发实施后，可优化片区的居住、生活环境，改善城市面貌，拓宽城市发展空间，提升城市品位。
（二）完善住房体系，提高居住品质
本次成片开发对片区居民进行集中安置，将明显提高群众生活水平、居住环境。可缓解日益突出的住房供需矛盾，有利于优化住宅供给结构，满足不同层次的住房需求。 
（三）盘活土地资产，合理配置土地资源
本次成片开发依据所在片区的控制性详细规划，合理确定容积率，将土地这一稀缺资源的空间利用发挥到最大，通过成片开发的实施，合理配置土地资源，做到地尽其用。
四、功能分析
本次成片开发区域主要用途为居住、教育及交通配套用地。实现功能：城镇居民居住建筑开发及配套道路、中学建设。项目实施有助于当地居住条件提升、教育条件改善，并带动相关产业和地方经济高质量发展。
五、项目的公建配比情况
本次成片开发公益性用地包括教育用地、城镇道路用地2类，面积合计6.0644公顷，占用地总面积的40.38%，符合自然资规〔2020〕5号文公益性用地占比一般不低于40%的规定。
六、效益评估
（一）土地利用效益
本次成片开发，合理配置土地资源，将零散居民点集中安置，有效提升土地利用效率。拟建住宅综合容积率为2.4，建筑限高54米、建筑密度约为22%的两个居住小区，可提供约6100人居住。与分散的自建房相比，建设区域更加集中，容积率大幅提升，土地利用更加高效。
（二）社会效益
本次成片开发社会效益显著，主要体现在以下两个方面：一是有利于推动德化县新寨片区城市化进程，市政公建设施的配套，将改善区域环境，提升区域品质，对改善投资环境，发展区域经济起到促进作用。二是对周边居民进行集中安置，完善各项配套设施，群众生活水平将得到明显提高。
（三）经济效益
本次成片开发城镇住宅用地面积8.9521公顷，预计可建成住宅面积214000平方米，可实现销售收入约2.03亿元，可新增税收约6700万元，整体收益较好。
（四）生态效益
根据住宅区规划相关规范，两个居住小区均有30%的绿化配套，共计约2.6850公顷。建成后可提升片区整体面貌，美化环境，涵养水源，防止水土流失，净化空气，从而保护城市环境，提升区域环境质量。
七、永久基本农田及生态保护情况
本次成片开发范围不涉及占用永久基本农田、生态保护红线、自然保护地、生态公益林、饮用水源保护地等法律法规规定需严格保护的区域。
八、结论
《德化县2021年度第八批次土地征收成片开发方案》（新寨片区）符合自然资源部土地征收“成片开发”标准。
