附件1

德化县2021年度第四批次土地征收
成片开发方案（01方案）（草案）

一、编制依据
依据德化县国民经济和社会发展规划和年度计划、《德化县土地利用总体规划》（2006-2020年）、《德化县城市总体规划修编》（2008-2020）和《德化盖德片区（兴泉铁路德化站）控制性详细规划》，编制《德化县2021年度第四批次土地征收成片开发方案(01方案)》(盖德镇兴德小区(二期)）。
二、基本情况
该成片开发区域涉及盖德镇盖德村1个镇1个村，用地总规模11.5666公顷，占用农用地6.6657公顷，其中耕地1.7910公顷，其他农用地4.8747公顷；占用建设用地4.9009公顷，其中建制镇3.3381公顷，村庄用地1.5628公顷。
3、 成片开发必要性
[bookmark: _Toc63606557]（一）盖德镇城镇化发展的迫切要求
盖德镇现有镇区建筑分布错落无序，基础设施不健全，部分地区环境较差，缺乏整体规划，部分房屋危旧，存在安全隐患，整体建设质量不高。“十四五”期间，盖德镇以“田园盖德，动车小镇”为发展目标，进一步统筹全域要素配置，提升“大城关”辐射带动和综合承载能力，促进城乡间协作协同，新型城镇化建设加快推进，城乡一体化发展迈上新台阶。本次成片开发是德化县盖德镇拆迁安置的重要一环，有利于统筹拆迁安置以及优化布局公共服务设施，补齐短板，改善城镇景观面貌，提升整体改造效应。
（二）推动德化县经济健康、持续发展的有力助手
本次成片开发将加快推进盖德镇拆迁安置房建设，是助推“田园盖德，动车小镇”建设的重要组成部分。盖德镇镇区基础设施集中有序规划建设，不仅有利于盖德镇土地资源的节约集约利用，也对盖德镇乃至全县经济社会发展提速，服务乡村振兴有着重大意义。政府主导的大规模安置房建设，以民生为导向，在保障居者有其房和优化居住用地空间布局的基础上，适当引导社会资本投资方向，以住宅品质建设拉动经济健康持续发展。
（三）完善住房体系，提高居住品质的要求
本次成片开发有利于拓展城镇住宅建设空间，进一步破解住宅用地保障不足的基础性瓶颈，缓解日益突出的住房供需矛盾，有利于合理调整住宅供给结构，建立完备的住房供应体系，满足不同层次的住房需求，逐步实现“住有所居”的目标。本次成片开发将建成功能配套齐全、生态景观优越、配套完善的住宅社区，有利于增加小区绿地，提高住房品质，满足人民群众日益增长的高品质居住需求，不断提升人民群众的幸福感、认同感和获得感。
4、 功能分析
主要用途：本次成片开发区域主要用途为安置住宅区。
实现功能：项目是“田园盖德，动车小镇”规划重要组成部分，项目实施有益于提升盖德镇居住条件，极大改善道路、通讯及教育条件。将带动相关产业、地方经济高质量发展。
5、 项目的公建配比情况
本次成片开发范围内，公益性用地面积5.9635公顷，占用地总面积的51.56%，符合自然资规〔2020〕5号文公益性用地占比一般不低于40%的规定。
六、效益评估
[bookmark: _Toc30880]（一）土地利用效益
本次成片开发用地总规模为11.5666公顷，拟安排建设项目用地面积为7.7998公顷，其中5.1766公顷作为居住用地开发成为城镇住宅用地，将建成集公共服务、中小学、幼儿教育、文化休闲、生态景观、商业配套、品质居住等功能为一体的多元复合现代化的宜居安置片区。因此，本次成片开发可以优化资源配置，促进城镇建设，提升城镇土地利用集约程度，提高土地利用效率。
[bookmark: _Toc17880]（二）社会经济效益
[bookmark: _Toc2340]本次成片开发可促进盖德镇镇区有序科学发展，优化公共服务设施布局，补齐短板，改善城乡景观面貌，提升居住、文化、教育品质，增强人民幸福感。片区住宅用地总面积5.1766公顷，预计可容纳居住人口约2600人。通过提升区域内公共服务体系，配套建设教育、休闲、娱乐等场所和设施，增强生活服务功能，营造功能配套齐全的宜居环境。一方面，可有效缓解日益突出的住房供需矛盾，提升德化县盖德镇镇区住宅品质，满足人民日益增长的高品质住房需求，提升人民“住有所居”的幸福感；另一方面教育文化、便民服务配套设施的增加，有利于增强项目区居民的幸福感和归属感。
（三）生态效益
本次成片开发注重绿化景观带、绿化节点、街头绿公园、广场有机结合，保留周边山体，作为绿色天然屏障，形成山体景观界，从整体空间入手到细部处理，注重有限空间的处理，形成多层次绿化体系，使尽可能多的住户享受到良好的景观。开发片区以居住区道路两侧绿化带形成绿色网络，结合建筑之间的绿地和停车位上的植草砖构成绿地系统。本项目实施对开发片区内土地的再开发利用，注重开发片区及周边生态景观的构筑，项目建成将大大提升开发片区及周边景观生态。
七、永久基本农田及生态保护情况
本次成开发范围不涉及占用永久基本农田、生态保护红线、自然保护地、生态公益林、饮用水源保护地等法律法规规定需严格保护的区域。
八、结论
[bookmark: _GoBack]《德化县2021年度第四批次土地征收成片开发方案（01方案）(草案）》符合自然资源部土地征收“成片开发”的标准。
