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福建省发电 

 

发电单位 德化县人民政府办公室 签发盖章 林亮国 

等级 平急 ·明电 德政办明传〔2024〕5 号   

 

德化县人民政府办公室关于印发进一步促进 
德化县房地产市场平稳健康发展工作方案的通知 

 

各乡镇人民政府，县直有关单位： 

为促进房地产市场健康平稳发展，适应房地产市场新形势，

保障房地产行业有序、良性、正向发展，根据《泉州市人民政府

办公室关于印发进一步促进我市房地产市场平稳健康发展的通

知》（泉政办明传〔2023〕78 号）精神，结合我县房地产市场实

际，现就有关事项通知如下： 

一、降低建设形象进度要求 

预售建设形象进度从“建设形象进度达到五分之一及以上”

调整为“建设形象进度达到±0.00 以上”。土地出让合同有约定

的，按其合同约定条件办理。 



· 2 ·

二、差异化实施预售资金监管 

（一）重点监管资金额度可根据开发企业信用等级进行调整，

由项目工程总造价的 1.2 倍调整为 1.1 倍或 1.0 倍。 

（二）允许项目在节点之间且不超过节点规定比例的情况下，

根据工程实际完成量及合同约定拨付比例灵活拨付预售资金。 

（三）对于分期开发的房地产项目，可精准提取单栋楼栋的

监管资金。 

（四）对信用良好的开发企业予以扶持，非重点监管资金实

行报备即办理；对信用不良、存在违规行为或风险较大的开发企

业进行全额监管。 

三、调整预售规模要求 

放宽非住宅项目（包括车位）以栋为单位办理商品房预售；

在建商品房项目达到预售条件时，可分批次办理预售，城区（龙

浔镇、浔中镇）住宅商品房项目在预售面积达到 1 万平方米、非

城区（其余 16 乡镇）住宅商品房项目在预售面积达到 0.8 万平方

米时，给予按栋办理预售许可。 

四、支持台胞购房置业 

已在泉州市范围内办理台湾居民居住证的台胞，可享受德化

户籍居民同等购房政策。 

五、优化调整限房价政策 

在坚持“房住不炒”的基础上，房地产住宅用地招拍挂时原

则上不再限制销售价格。 

六、满足改善性住房市场需求 

（一）安排部分优质的新出让房地产用地用于建设改善性住
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房，住房户型面积 144 平方米以上，其中 180 平方米以上的不少

于 50%，满足改善性住房市场需求，不限制购房条件。上市销售时，

若认筹总人数未超过总房源套数的 120%，则由开发企业自行销售；

若认筹总人数超过总房源套数的 120%，则采取公证摇号销售，剩

余未选房源由开发企业自行销售。 

（二）灵活确定销售价格，新出让房地产用地在招拍挂时，

明确 144 平方米以上商品住房销售价格在“限房价”基础上浮不

超过 30～50%；土地招拍挂时不予明确最高销售价格，表述为由开

发企业合理确定销售价格，销售价格接受主管部门指导、监督。 

（三）改善性住房接受日常销售价格管理，预（现）售方案

备案后，实际成交价格不得高于销售备案价，也不得比销售备案

价下浮超过 10%，否则无法进行网签。销售备案价格调整时间间隔

为 3个月，销售备案价格上调不得突破最高限价。 

七、支持刚性和改善性购房 

取消住房限售期限，对购买一、二手住房的，不限售。对依

法生育三孩的德化户籍家庭购买首次改善性商品房，县财政一次

性给予购房总价 1.5%，最高不超过 3 万的购房补贴，同时引导开

发商按购房总价 1.5%比例同步给予优惠。 

八、支持车位车库去库存 

鼓励开发企业开展车位车库促销活动，对于办理预（现）售

满 1 年仍未销售的车位，其销售备案价格下调时间间隔调整为 3

个月，车位销售备案价格上调时间间隔仍为 6个月。 

九、优化车位定价机制 

对新出让房地产用地，引导房地产开发项目增加充电桩车位
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配建比例，预留充电桩线路及电力容量的车位销售价格在限价的

基础上上浮不超过 2 万元；充电桩车位销售价格在限价的基础上

上浮不超过 5万元。 

十、优化调整公积金贷款额度 

对使用住房公积金贷款购买新出让房地产用地一手现房销售

商品住宅的，公积金贷款额度在最高额度基础上上浮 5 万元；购

买新出让房地产用地一手现房销售全装修商品住宅的，公积金贷

款额度在最高额度基础上上浮 10 万元。 

十一、鼓励现房销售 

（一）采取整体现房销售的商品房项目，开发企业须在办理

施工许可证时予以明确，并提交申请。 

（二）整体商品房现房销售项目地块在满足《泉州市人民政

府关于进一步规范中心市区建设项目土地规划审批工作的意见》

（泉政文〔2021〕5 号）关于严格规范建设工程分期建设有关要求

和《国有建设用地使用权出让合同》约定开竣工时间的前提下，

允许根据项目需要分期办理工程规划许可证，分阶段办理施工许

可，分单位工程联合竣工验收，可以栋为单位办理现售备案。 

（三）鼓励金融机构按照依法合规、风险可控、商业可持续

的原则，向整体商品房现房销售项目开发企业提供金融支持，并

给予贷款利率优惠。 

（四）整体商品房现房销售项目开发企业可申请延期缴纳城

市基础设施配套费，允许开发企业在办理商品房现售备案前缴清，

同一项目多次（两次及以上）办理商品房现售备案的，可在首次

办理商品房现售备案后补交，在第二次办理前缴清。 
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（五）税务部门对整体商品房现房销售项目开发企业依法依

规落实税费优惠政策，现房销售产生的增量留抵退税，按照有关

税收政策规定办理退税手续。 

（六）对新出让房地产用地、未办理预售许可、直接办理现

售备案的房地产项目，其销售备案价格可在“限房价”基础上上

浮不超过 8%，6 个月后仍未销售的商品住宅部分，其销售备案价

格可再上调一次，幅度不得超过 3%。 

（七）对新出让房地产用地、已办理预售许可、未售商品住

房面积和套数均超过 50%的房地产项目，鼓励开发企业增加投入，

提升项目品质，符合条件并自愿申请转为现房销售的，现房销售

备案价格可在“限房价”基础上上浮不超过 4%。 

十二、强弱项提品质 

（一）鼓励开发企业增加投入，提高新建住宅小区公共配套

服务设施配建比例。在不违反国土空间详细规划强制性规定，且

项目的公共服务配套设施已严格按照规划条件及《泉州市城市规

划管理技术规定》要求配置的前提下，鼓励开发企业利用建筑架

空层增加设置养老托育等“一老一小”服务配套设施。经规划部

门核定后，养老托育等“一老一小”服务配套设施按相关规定移

交有关部门，增设部分不计入项目容积率计算范围。 

（二）优化拟出让土地的规划控制指标，灵活设定商办、车

位等非住宅配比，增加区位优越、配套完善的优质地块占比。鼓

励利用区位优势地块，建设绿色建筑、全装修商品住房、四代生

态住宅等高品质项目。新出让房地产用地在土地招拍挂时，明确

项目就读小学。 
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十三、本通知自印发之日起实施，有效期至 2028 年 12 月 31

日。 

 

德化县人民政府办公室 

2024 年 3 月 18 日 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

县直有关单位：县发改局、财政局、司法局、审计局、教育局、民政

局、自然资源局、住建局、城管局、国资办、金融办，县税务

局、公积金德化管理部、人民银行、银保监德化监管组，计生

协会。  


